Общество с ограниченной  ответственностью
« В Ж Х»

ОТЧЕТ  
О  ФИНАНСОВО- ХОЗЯЙСТВЕННОЙ  

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
ЗА  2017 год

                                                   пос. ВАЖИНЫ

УК ООО «ВЖХ» управляет жилым фондом согласно законодательства РФ и лицензии № 113 от 27.04.2015 г.:

1. ПП РФ от 23.05.2006 г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».  

2. ПП РФ от 29.06.2016 г. № 603 «О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации по вопросам предоставления коммунальных услуг».

3. ППРФ от 03.04.2013 г. № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения».

4. ПП РФ от 13.08.2006 г. № 491 «Правила содержания общего имущества в МКД».

5. ППРФ от 27.09.2003 г. № 170 «Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда».

6. ФЗ № 103 «О деятельности по приему платежей физических лиц».
7. Постановление Правительства № 731 от 23.09.2013г. «Об утверждении стандартов раскрытия информации организациями осуществляющими деятельность в сфере управления МКД».
8. Приказ Минстроя от 26.10.2015 г. № 761/пр.
СТРУКТУРА
Структура ООО «В Ж Х  включает в себя:

Отдел кадров, общий отдел, паспортный стол, бухгалтерию, отдел по работе с населением, юридическую  консультацию, отдел снабжения, производственный отдел, аварийно-диспетчерскую службу (по телефону),  обслуживающий персонал,  рабочих по благоустройству населенного пункта.
         Директор                                                                 Левина И.Ю.
         Главный инженер                                                   (вакансия)

         Главный бухгалтер                                                Чекина И.В.

         Бухгалтер-экономист                                             (вакансия)
         Начальник ОК                                                         Кипрушова Л.А.

         Мастер                                                                     Кучеров А.В.
         Кассир                                                                      Благая Н.С.
         Паспортный стол                                                    Ушакова О.И.
         Сметчик                                                                   Соколова Я.А.
_______________________________________________________________(7 чел)____

Средняя численность работающих за год             27     человек
          Средняя заработная плата  за 2017 г.
22 736, 24  рублей
            Минимальная заработная плата
8 900,00      рублей
РЕСУРСОСНАБЖАЮЩИЕ ОРГАНИЗАЦИИ  2017 г.:
1. ООО «РЕСУРС»                                             - водоснабжение, водоотведение

2. ООО «Спецтранс»                                          - сбор, вывоз и прием ТКО
3. ОАО «Петербургская сбытовая компания»  - эл. энергия
4.  АО « Газпром теплоэнерго»                          - отопление

5. АО «ЕИРЦ ЛО»
- начисление платежей
ТЕРРИТОРИЯ ОБСЛУЖИВАНИЯ
_____________________________________________________________________________

    ООО «ВЖХ» обслуживает дома, расположенные на территории МО «Важинское городское поселение»: ул. Школьная, ул. Осташева, ул. Механизаторов, ул. Железнодорожная, ул. Боровая, ул. Спортивная, ул. Трифанова, ул. Новопоселковая, ул. Песочная, ул. Сосновая, ул. Октябрьская.
     Общая обслуживаемая площадь всех жилых и нежилых строений, находящихся на техническом обслуживании  ООО «ВЖХ», составляет:  50,034  м 2.
    Кол-во обслуживаемых домов  составляет - 37, в том числе из них:

    - 36 домов - многоквартирные жилые дома,

    - 1 дом       -  принят на техническое обслуживание  от ЗАО «ВГЩЗ».
Количество квартир  составляет  932, в том числе:
    -  927  отдельные квартиры;
    -  5  коммунальные квартиры.
   В сферу деятельности ООО «ВЖХ» входит ремонт и техническое обслуживание жилых домов, санитарное содержание и благоустройство придомовой территории.

   Уборочная площадь по жилищному фонду, находящемуся в управлении, составляет:
- лестничные клетки -  3 881 м2 , в том числе уборочная площадь дворовых территорий – 6 928 м2.
   Площадь кровли по жилищному фонду, находящемуся в управлении, составляет –
 23 621,6   м2:
- мягкой кровли – 4 131 м2;
- шиферной - 10 549 м2;
- ж/б – 2 091 м2;
- металлочерепица, металлопрофиль- 6 850,6 м2.
ООО «В Ж Х » ведет свою деятельность в следующих направлениях:

- управление жилым фондом;

- содержание и  ремонт общего имущества жилых домов;

- предоставление всего комплекса коммунальных услуг.
Для качественного и своевременного выполнения указанных работ на предприятии взаимодействуют:

- аварийно-диспетчерская служба (по телефону);

- служба санитарного содержания и благоустройства;
- паспортный стол;

- служба механизации;

- штат сотрудников (руководитель, специалисты).
 Паспортный стол   веден работу по жилому фонду УК ООО «ВЖХ» и обслуживает частный сектор  за 2017 г.

  Выдано   справок Ф № 9-  1 370  шт.
  Справок Ф № 7  -                 950 шт.
    Зарегистрированное население в жилищной фонде, находящемся в управлении ООО «ВЖХ», составляет -   2 178 человек.

Зарегистрировано по месту жительства     - 132 чел.
Снято с регистрации – 193 чел.
Зарегистрировано по месту пребывания –  75 чел.
Оформлено паспортов – 136 чел.
Заключено  коммерческих договоров краткосрочного найма  – 7 шт.
Перезаключено договоров в связи с приватизацией (смена собственника) жилья - 57 шт.
     В соответствии с требованием постановления Правительства РФ от 23.09.2013 г. № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами», ООО «ВЖХ»  опубликовывает информацию о своей деятельности:
Сайт          ГИС ЖКХ
Сайт           РИАС ЖКХ
Сайт           Реформа ЖКХ
На сайте  www vazhiny-zhkh.narod.ru.

Начислено  за содержания жилья за 2017год             9 508 467,36 руб.
Сбор  (получено от населения)                                        8 716 565,34  руб.

Начислено за текущий ремонт за 2017 год  
           2 773 961,67 руб.

Сбор  





                     2 557 354,85  руб.
Начислено за сбор, вывоз и прием ТКО за год 2017 г.   1 346 967,69    руб.
Сбор                                                                                         1 196 643,63     руб.
Оплачено РСО ООО «Спецтранс»                                       1 579 518,75    руб.
Перерасход (убыток)                                                            - 383 400,51    руб.
Эл. энергия 

Долг по эл. энергии за жильцами составляет                           57 580,14 руб.
Доходы от коммерческой деятельности и прочие доходы  в 2017 году составили                                                           2 372 341,96 руб.
ВСЕГО   ДОХОДОВ
                                 16 040 922,55 руб.
                                                        Р А С Х О Д Ы:

Зарплата +  отчисления (налоги)                                     8 476 773   руб. 51 коп.
Материалы (ГСМ и др.)                                                    2 150 786 руб. 07 коп.
Эл. энергия

            821 493  руб. 92 коп.
Услуги банка

            218 782   руб. 72 коп.
ООО « Спецтранс»
                      1 506 018,75  руб.

АМО (аренда транспорта, здания)                                   283 528,31   руб. коп.
Аренда контейнеров
42 000 руб.
АО «ЕИРЦ ЛО»
426 466 руб. 42 коп.
ООО «Сова» (охрана)
36 000 руб.

Содержание (ООО ВЖХ» вода, стоки, тепло)
            219 337,95руб.
вода                                                                                      2 677 руб. 26 коп.
стоки                                                                                    5 368 руб. 80 коп.
отопление                                                                            211 291 руб. 89 коп. 
Страхование а/транспорта                                                 16 806 руб. 76 коп.
Прочие расходы                                                                  1 640 479 руб. 60 коп. 
ИТОГО РАСХОДОВ:                                                    16 057 811  руб. 96 коп.
Задолженность квартиросъемщиков на  01.01.2018 г. составляет -                   2 927 344 руб. 50 коп.
Содержание жилья  2 078 816 руб. 16 коп.
Текущий ремонт         588 321 руб. 98 коп

ТКО                              260 206 руб. 46 коп.

Общая задолженность (с наймом, водой, стоками) -  4 127 188 руб. 25 коп.  
( 1 199 843 руб. 75 коп.).
Информация о принятых мерах по сокращению задолженности населения по оплате жилья за 2017 год:
Подано в суд 183 исковых заявления на сумму – 1 266 619 рублей 94 копейки.
СОДЕРЖАНИЕ  ЖИЛЬЯ  
      Содержание общего имущества (ОИ) многоквартирного дома (МКД) - это комплекс работ и услуг по содержанию общего имущества жилого дома, техническому обслуживанию общих коммуникаций и технических устройств, очистке помещений дома и придомовой территории.

     В течение 2017 г.  проводились следующие работы:
- спил  старых деревьев, стрижка кустарников,  косьба травы, очистка емкостей для сбора бытовых отходов, чистка отстойников, уборка территории мест общего пользования, уборка несанкционированных свалок у кладбища д. Курпово, гражданское кладбище вблизи п. Важины, содержание  пешеходного моста через р. Важинка, побелка деревьев, столбов, цветников, урн, ремонт контейнерных площадок,  приобретение контейнеров в количестве 35 шт.
    Техническое содержание жилого фонда проводилось силами УК и подрядными организациями  на денежные средства, полученные по статье «содержание  и ремонт жилья».
В 2017 г.:

Проведена поверка общедомовых приборов учета по холодному водоснабжению - 6 шт. (ул. Школьная д. 1 , 2,  ул. Осташева д. 5 , 7, 8, ул. Механизаторов д. 16).
Проведена поверка общедомовых приборов учета тепла  -1 шт. (ул. Осташева д. 14)

Установка снегазадержателей  - 21 шт.
Установлено  урн  у подъездом МКД– 34 шт. 

Заменено почтовых ящиков в подъездах  - на  226  квартир (ул. Школьная д. 3, 7, ул. Осташева д. 8, 10, 12).
Косметический ремонт подъездов -  4 шт. (Школьная д. 4).
По программе  энергосбережения и повышению энергетический эффективности  МКД к зиме  выполнено:
- замена оконных блоков  - 18 шт.
- замена  входных дверей в подъезды  - 3 шт.
- замена датчиков движения  - 48 шт.
- замена энергосберегающих ламп – 250 шт.
- замена дверей в подвальных помещениях – 9 шт.
- ремонт дымоходных труб, печей.
- ремонт отмостки МКД.
- ремонт  инженерного оборудования системы ХВС, тепла, эл. энергии.

- ежегодное обучение специалистов и АПУ по проверке знаний  действующих правил, норм по охране труда, правил технической эксплуатации других норм и правил в области энергетики (С-З управление Ростехнадзор). 
ПОДГОТОВКА ДОМОВ К ЭКСПЛУАТАЦИИ В ЗИМНИХ УСЛОВИЯХ В 2017/2018 г.г.
_____________________________________________________________________________

    УК получила паспорт готовности к  отопительному периоду  и эксплуатации в зимних условиях 2017/2018 г.г. на 37 МКД, находящихся в управлении и на техническом обслуживании УК.
Замечаний по подготовке МКД к зиме со стороны администрации «Важинское городское поселение» нет.  Паспорт получен 13 сентября 2017 г.
       В соответствии с пунктами 8, 10 Постановления Правительства Ленинградской области от 30.05.2014 г. № 218 для формирования краткосрочного муниципального плана капитального ремонта общего имущества в МКД ООО «ВЖХ» заключило договор со специализированной организацией ООО «АС-Проект» на выполнение работ по проведению обследования технического состояния и составления заключения о фактическом состоянии многоквартирных жилых домов, управление которыми осуществляет УК ООО «ВЖХ», в которых необходимо проведение внеочередного капитального ремонта. 29.03.2017 г. заключения по результатам обследования технического состояния десяти многоквартирных жилых домов были получены и переданы в администрацию МО «Важинское городское поселение» для предоставления в Комитет государственного жилищного надзора и контроля Ленинградской области.

Комитетом государственного жилищного надзора и контроля Ленинградской области согласно п. 13 Порядка разработки и утверждения краткосрочных планов реализации Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ленинградской области, на 2014-2043 годы, утвержденного Постановлением Правительства Ленинградской области от 30.05.2014 № 218 «Об утверждении Порядка разработки и утверждения краткосрочных планов реализации Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ленинградской области, на 2014-2043 годы проведена проверка краткосрочного плана реализации Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Важинского городского поселения, на 2018 год, на соответствие данным доклада о техническом состоянии многоквартирных домов. По результатам проверки план был согласован. 

      На 2018 г. в план Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах включены следующие дома: ул. Школьная д. 4 , д.5, д. 7-а, ул. Осташева д.7, д.14. По адресу: ул. Школьная д. 4 в 2018 г. будет выполняться капитальный ремонт системы отопления (проект и смета готовы).

В 2017 г.  УК ООО «ВЖХ» проверяли службы:

     21.07.2017 г. территориальным отделом Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и Роспотребнадзора по Ленинградской области была проведена проверка УК в рамках административного правонарушения
по жалобе жительницы г. Калининграда.
УК ООО «ВЖХ»  провела большую работу для заключения прямых договоров  между населением и РСО. Так  28.12.2017 г. расторгнут договор между ООО «ВЖХ» и АО « Газпром теплоэнерго». 
